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1. Allgemeine Einfiihrung

Die Landwirtschaft in NRW und sicherlich in ganz Deutschland
steht vorneuen Herasforderungen:

Der landliche Raum ist durch den landwirtschaftlichen Struktur-
wandel und zunehmend durch die Folgen des demografischen
Wandels gepragt. ZD hat sich die Gesamtzahl der landiwi
schaftlichen Betriebe gegeniiber 2010 um 8&gOverringrt. Die
verbleibenden Betriebe werden dafur immer gro3Bie durch-

schnttliche Flache je Betrieb lag 2020 bei 44,0 Hektar undast

mit seit 2010 um 3,1 Hektar gestiegghandwirtschaftszahlung
2010 & 2020

Auch gehen im langjahrigen Mittel in NR&glich rund 10 Hektar
wertvolle Natur und Freiflache verloren. Die Siedlunged Ver-

kehrsflache nimmt dafir inzwiseh bereits einen Anteil von

235 % an der gesamten Landesflache dlvmweltministerium

NRW)

Wo friher Tiere standen, herrscht heute affhnende Leere.
Viele Landwirtaund Landwirtinnerstehen vor der Entscheidung:
was geschieht mit meinen leerstehenden Gebautereser Leit-
faden gibt Hinweise und Entscheidungshilfen bei$ieche nach
einer neuen Nutzung fir leerstehend®VirtschaftsgebaudeDie

ausgevéhlten Beispiele von umgenugzt Gebauden zeigen die

vielfaltigen Moglichkeiten der Umnutzung auf.
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2. Ursachen und Folgen von Leerstanden in landlichen Raumen

Die Folgen der demografischen Entwicklung und die sich dargebenden Konsequenzen sind sehr vielschich-
tig. Zum einen ist mit einem Bevdlkerungsschwund in Bérfern zu rechnen unéiner damit einhergehenden

Uberalterung der DorfeDie Aufgabe eines Betrielist meist mit einem Abwandern der Nachkommen verbun-
den, vor allem wenn vor Ort keine Erwerbsmdglichkeit zu finden ist. Nur die altere Generation bleibt im D

zuriick

Viele Betriebe, @ keineHofnachfolgaden haben oder deren Kindexufgrund hrer Ausbildung dem Dorf den

Rucken gekehitaben, werden die.andwirtschaft beim Erreichen der Altersgrenze aufgeben.

Andere Betriebe mit zu geringer Produktionskapazitat werden zwar in der Landwirtschatft bleiben, aber aus
Vollerwerb in den Nebenerwenlwechseln Das bedeutet dann zwangslaufig, es erfolgt naahnach ein Rickzug
aus der landwirtschaftlichen Produktion mitrdentsprechenden Folgelass Wirtschaftsgebaudmgenutztblei-

ben.

Auch bei Betrieben im Haupterwerb kdnnen Wirtschaftsgebdude leer stehen, z. B.Modamnisigungen im

landwirtschaftli©ien Bereich, eine Betriebsumstellung oder die Aufgabe einer Produktionsrichtung.

Dieo. g.Veranderungemassenreine Verschlechterung der Infrastruktur und des Dienstleistungsangebotes in de
Dorfern erwarten. Fir viele landliche Rausiad geringeWirtschaftskraft, mangelnde Infrastruktur, Abwande-

rung von qualifizierten Menschen die Stadtesowieein zunehmendeAnteil alterer Menscheulie Folge

Leerstehende Gebé&ude sifidl die Besitzein oder den Besitzererbunden mit dem Wetverlust derimmobilie
Siehaben aber auclmegativeAuswirkungen auf die Ortsind Kulturlandschatft.
Dorfer mitgrof3erEntfernungzu Ballungszentren beieichzeitigergeringerBevolkerungsdichte sind ein Signal

fur einen unattraktiven Immob#inmarkt. In jedem Fall mdern se die Attraktivitat der Kommune.
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3. Zieleder Umnutzung fir das Dortjie Wirtschaft und den Hof selbst

Mit der Umnutzung leerstehendésebaude sinkonkreteZiele furden landlichen Raum, aber auch flie land-
wirtschaftliche Familiselbstverbunden.

Langfristig ist es wiinschenswgdie Wohnr und Lebensqualitat des landlichen Raumes zu erhalten,

d. h. landwirtschaftliche Geb&audsollenerhalten werden, bevor sie verfallen. Das ist Uberall dort besonders
wichtig, wo die Gebaude ortsbildpragend sind und den Charme eines Doafégeblich beeinflusse®ie Um-
nutzungnicht mehr bendétigter Wirtschaftsgebdude ermdglicht Einkommen, oleéere landwirtschaftliche
oder sonstige Flacheruverbrauctken bzw. zwersiegeh. LautAngaben des Statistischen Bundesamtes betragt
der Rachenverbrauch fur Siedlungsnd Verkehrsflachen in Deutschland@ Blektar proTag (Durchschnitt der
Jahre 201&019).

Unter Denkmalschutz stehendi#ofanlagen pragen die Kulturlandschaft und die regionale BaukOlenkmaler
sind einzigartige Zeitzeugen der Geschichte und deshalb schitzenswert.
Die Umnutzung solcher Gebauéi@rdert die Entstehungind die Fortfiihrung voirbeits, Freizeit, Kultur- und

Sozialangeboteauf dem Lande

Die Motive ul Beweggriinde der Betriebsleitendamgenutzte Wirtschaftsgebaude zu erhalten bzw. umzunut-
zen sind vielfaltig- und doch eint sie das Bestrehafverte erhalten bzw. erwirtschaften zu wollen.

Die Ziele deBetriebsleitendendie leerstehende landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude besjtkénnen sehr
unterschiedlich gelagert sein.

Einige Betriebsleitende mochtémerster Linie die Hofanlage mit ihren Gebauden fur ihre Nachkommen erhaltel
Die entstehenden Kosten werden in Kauf genomnigie. Schénheit und Einzigartigkeit der Hofanlage stehen in

Vordergrund.

Eine anderésruppe von Landwiitnen und Landwirtemmdchte auch bei Nichtnutzung auf jedé&all die jahrlich
anfallenden Kisten erwirtschaften. Folgende Kosten sind dabei zu berticksichtigetandhaltung Feuer und
Sturmversicherung

Die dritte Gruppe mochte neben den entstehenden Kosten auch zuséatzliclkestnen erwirtschaftenWie viel
Einkommen sich mit welcher Umnutzung erzielen lasst, ist sehr unterschiedlich: Schon nach wenigen Umbau
nahmen lassen sich die@ebaudeals Lageroder Handwerkerrdume vermieten. Der Umbau zu Mietwohnungen

ist mit mehrAufwand verbunden. Daflr lassen sich aber auch hohere Einnahmen erzielen.
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4. Ressourcenermittlung Einflussfaktoren auf die mégliche Umnutzung

Der Erfolg, die richtige Umnutzuseytzu finden, hangt von vielen Faktoren &as sind
A Regionale unckommunale Faktoren
A Betriebsindividuelle Fakt@n
A Gehiudeindividuelle Faktoren

Aus diesem Grund muss die Umnutzung als Teil eines Gesamtkonzeptes geseheniwele@mauch die Inte-

ressen des Gemeinwohlseins bertcksichtigt werden.

Je nach Nutzungieten bestimmte Faktoren in den Vordergrundie hinderlich oder forderlictitir die geplante
Umnutzungsind So ist zum Beispiel eine direkte Autobahnanbindung fir die Vermietung von Gewerbeobjekt
hdchst férderlich, wéahrend esichfiir das Angebot Urlduauf dem Bauernhaufgrund hoher Larmbelasturads

ungulnstig ervisen kann.

Forderende Faktoren:

Art der Nutzung Gute Ver- Grol3- Einzelhof- Erholungs- Gute Leistungs-
kehrsan- stadtnahe lage gebiet Infra- starkes
bindung struktur Internet

Mietwohnungen X X X X

Ubernachtungen fiir X X X )

Urlaubsgaste

Ubernachtungen fir X X X

Geschéftsreisende,

Monteure

Bauernhofcafé X X X X

Feierscheune X X X

Buroraume X X

Lagerraume X X

Direktvermarktung X X X

Handwerksbetrieb X

Dienstleistungen X X
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4.1. Regionale und kommunale Faktoren

Regionale und kommunale Faktoren sind Faktoren, die flr das landwirtschaftliche Unternehmen vorgege

sind.

= Lage des Ortes
Je nach neuer Nutzungsart stellen sich unterschiedlfatferderungen an die Lage des OrtBge N&he zu
grol3en Metropolerunddie gute Erreichbarkeit des Ortagrkensichz. B positiv auf alle Umnutzungsideen

aus.Eine ausgebaute Infrastruktsowiedie N&hezur Autobahrsind furfast alle Umnutzungeforderlich

= Wirtschaftliche Lageler Gemeinde
Die wirtschaftliche Lage einer Gemeinde unterstitzt die Moglichkeit der Nutzung landwirtschaftlicher B
substanz direkt oder auch indirelBei einer guten wirtschaftlichen Entwicklung besteht z. B. erhéhttnNa
frage nach Wohnraum und gewerblichen Rdumen, also auch nach LagerkapazitatercHiiagdason klei-
nen Unternehmerund Existenzgriindelen die nacheinem geeigneten Standoguchen konkurrierenso

mit schonvorhandenen Gewerbegebiet in der Region

= Demografie
Die Bevolkerung wird alter, die junge Generatieht in die grol3en Stadte oderohnt am Ort und findet
den passenden Arbeitsplain Umland Diese Tendenz zeichnet sich in den Regionen sehr unterschiedli
ab. Es gibt wachsende ursthrumpfende DorferSo gibt es Dérfein denen sicllunge Paare niederlassgen
die das ruhige Dorfleben mit erschwinglichen Grundstiicken und einer funktionierenden Dorfgemeinsct
schatzen Die Nachteilez T.lange Wege) werden in Kauf genomm&u. eineEntwicklung beeinflusst auch

die Moglichkeit zur Nutzung von Gebauden fir Wohnzwecke.

= Versorgungssituation
Gute Versorgungsmaoglichkeitenwirtschaftlich sozial und kulturelt haben unterschiedliche Einfliisse auf
die Nutzungsmadglichkeitemn denmeisten Fallen sthdieseeher forderlich.Allerdingskann z. B. die Um-
nutzung einer Scheune fir die Direktvermarktung der landwirtschaftlichen Produkte zu einer Konkurren

tuation mit den ansassigen Handwerksbetrieben der Lebensmittelerzeugung fiihren
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Es kdnnen jedoch auch Synergieeffekte (z. B. Kooperationen bzgl. Sortiment) auftreten, die auf beiden S
zu einem Mehrwert fihen. Eine gute Verggungssituation ist aber defimit forderlich fur jegliche Form der

Wohn oder Geschaftsraumvermietung.

Touristisches Angebot

Die bestehende touristische ErschlieBung einer Gemeinde spielt fir die Umnutzung von landwirtschatftlic
Gebauda fur Gastemterkinfte eine RolleBereits bestehenddouristische Attraktionen (Natuy Freizeit-
parks, Musicalhallsgrleichtern de Standortsicherung der zu Beherbergungecken umgenutzten Ge-
baude. Jegliche Form alternativdEinkommenguellen, die mithilfe der umgenutzten Raumlichkeiten er-

schlossen werden, profitieren von (Tagd®uristen im Unreld.

Gesellschatftlices Umfeld

Ein weiterer wichtiger Einflussfaktor idie landliche Gesellschaft allgemein und ihre grundséatzliche Einste
lung hinsichtlich der Versorgungsstruktur, der landlichen Wirtschaft und des Dorfldbieise. Fragen wer-
den danninteressant, wenraktuelle Dorferneuerungsverfahren angestrebt werdBesonders fur Gemein-
schaftsprojekte wie Wohngemeinschaften, Dorfladerd Tagesbetreuung sind ehemalige Hofstellen inte-

ressant

4.2. Betriebsindividuelle Faktoren

Neben den regionalen und kommunalen Faktosind die betriebsindividuellen Einflussfaktoren fir die Umnut-

zung landwirtschaftlicher Gebauden gro3erBedeutung.

Lage des Betriebes

Die Lage des Betriebes in der Gemeinde ist eine wichtige Voraussetzung fir die Umnutzung von lanc
schaftlichen Gebaudemie Lage de&ebauds innerhalb einer Gemeindbirgt deutlich mehr Potentiakls

die Einzelhoageaul3erhalbdes OrtesSo erweissich beispielsweiseie@Nutzungals Garage fur PK#haufig
nur in der N&he von Wohnbebauumads sinnvoll Auch fir eine Gewerberaumvermietung darf die Hofstelle
nicht zu weit abseits liegen. Die Nahe zur Autobahn bzw. BundesstralRe hat hier klare \Aarftelelerrkann

es von Vorteil sein, wengrof3ere LKWs auf dem Hof die Mdglichkeit des Rangidramsn.
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Eine Einzelhoflage bt sich z. B. fur Urlaub auf deBauernhofoder fur die Vermietung von Raumen fir
Feiernan. So sindRuhe und Erholungewahrleistetozw.es istkeine Storungler umliegenden Bewohnegmen
und Bewohnedurch die Feierndenu befiirchtenAuch fir die vielfaltigen Formen der Bauernhofgastronomie
ist eineLage in weniger dicht besiedelten Regionen méglickdiesem Fall ists wichtig, dasder Hof und das
Gebaude Uber ein entsprechendes Ambiente verfuyénteilhaft sind auRerdem Radnd Wanderwege im
Umfeld, um die Zielgruppe der Tagestouristen zu erreicRerne und Natukdnnenin Verbindung mit der
Mdglichkeit eineiGrundversorgungind einer guten Verkehrsanbinduegn awsschlaggebender Faktdiir die

Umnutzung zu Wohnraum sein.

= Betriebsentwicklung
Von grof3ter Bedeutungb und in welcher Form ein nicht mehr bendtigtes Wirtschaftsgebaude umgenut:
wird, ist die Fragein welchem Umfang und in welcher Form landwirtschaftliche Produktiadukunftbe-
trieben wird. Der Betrieb kanim Haupt oder Nebenbetriel(fort-)gefihrt werden odeter wird langfristig
auslaufenWird dielandwirtschaftliche Produktioweiter aktiv betrieben, so darf dse nicht durch diemeue
Nutzungeingeschrankt werden.
Die Umnutzundandwirtschaftlicher Geb&dude sowie dikeranderung der (landwirtschaftlichen) Produktion
kann zuVeranderung devorhandenenArbeitskapazitaten flhrerDies gilt sowohl firig Betriebsleitexden

als auch fur mitarbeitende Familienangehorige sowie ggf. vorhandene Angestellte.

= Personliche Faktoren der Betriebsleitden
Die Entscheidung fiir eine spezielle Umnutzungsalternative wird nicht unwesentlicerearaussichtlichen
Arbeitsintensitéat des Vorhabens beeinflusst. Mit der Einrichtung eines Bauernhofgastronomiebetriebes
z. B. mehr Arbeitszeit gebunden als mit einer Vermietung und Verpachtung eines Wirtschaftsgebéaudes.
Fur den Erfolg der geplantdomnutzung ist weiterhin entscheidend, dadas jeweilige Interessand die
individuellenFahigkeiten vorhanden sind
Betriebsleitendesollten offengegeniber neuen Ideaimd neuemPublikumsein, denn diese kénnen fir den
Erfolg der geplanten Umnutzungfidich sein. Beispiel hierfiir sindine Tanzschulauf dem Bauernhgfein
TheaterProberaumoder ein Seminarraum.
Die Offnung des Hofefiir den Kundenverkeht | yy 1 dz SAy SNJ 3S 4 Dia kobkyete &Enjt-y |
scheidung fur eine Umnutzung mit einer hohen Publikumsfrequenz sollte demnach von allen Familienmit
dern mitgetragen werderOft lassen sich Kontakte aus vergangenen Arbeitsverhaltnissen oder Mitgliedsch

ten nutzen, um neue Ideen auf deHof zu realisieren.
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4.3. Gebaudeindividuelle Faktoren

Um die passende Umnutzung fur ein landwirtschaftliches Wirt-
schaftsgebaude zu findeist es wichtigdie gebaudespezifischen

Merkmale zu kennennd zu beachten

So sind diédrt des Gebaudeslie Bauweisesowie derZustarl des
Gebaudewon InteresseBei Gebauden, die unter Denkmalschutz
stehen oderals kulturhistorisch pragende Geb&udsngestuft
sind, ergeben sich vielfaltige Umnutzungsmaoglichkeiten, die un-
ter Umstanden einen grol3eren finanziellAufwand mit sich
bringen. Wéhrend Massivbauten sich eher fir Wohnungen eig-
nen,sind Gebaude in Leichtbauweise auch als Unterstellplatz ein-
setzbar.Aus dem Zustand des Gebaudes ergeben sich wichtige
Hinweise auf miglicheMalinahmenbeziiglich defsolierung der

Belichtung undler Fassadenrenovierung.

Fur gewerbliche Umnutzungen sind auBerdem ausreichende Ge

bdude und Einfahrtshohen in das Gebadude und Wendeflachen

vor dem Gebaude ein wichtiger Entscheidungsfaktor. Erforderlich
sind weiterhin ausréchendesanitare und elektrische Installatio-
nen.Von zunehmendeBedeutung ishicht nurbei gewerblicher

Nutzungauch ein ausreichender Internetanschluss
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5. Genehmigungsredtiche Voraussetzungen

Zunachskann marbei der Suche nach der geeigneten UmnutzdagFantasie freien Lauf lassdm Stall kon-
nen ein Biro oder Wohnungeaine Schreinerei oder ein Ateliemtergebracht werden.

Wichtig zu wissen ist in jedem Fall: Jede Nutzungsanderung von Gebauden ist genehmigungdpiti Vig.
schriften fir eineGenehmigung sind im Baugesetzbuch sowiesim Bauordnungen der Lander fgstegt. Au-
Berdem kénnen fur die Genehmigung der Denkmalschutz sowie die StnaftidkVegegesetze der Lander von
Bedeutung sein.

Entscheidend fur die Genehmigusigddie Lage des Beiebesund dieArt der Umnutzung

Dabei wird von den Baugenehmigungsbehdrden zwischen drei verschiedenen Zuléassigkeitsgebieten untersi
den:

A BeplanteBereiche(§ 30 BauGB)

A Nicht beplante Innenbereich(§ 34 BauGB)

A Nicht beplante AuRenbereicl{§ 35 BauGB)

5.1 Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (§ 30 BauGB)

Als beplante Gebiete gelten solche Bereiche, fur die ein rechtskraftiger Bebauungsplan bestébtamdulas-
sigkeit nactg 30 BauGRBeregelt wird.

Im Bebauungsplan ist festgelegh es sich z. B. um ein Gewer&ohn oder Mischgebiet handelt. Diesétlan
gibt Auskunft dartiberwelche Umnutzungedort méglich sindDie Umwandlung von landwirtschaftlichen Ge-
bauden zu Wohnungen odeur Unterbringung kleinerer Gewerbeder Handwerksbetriebe, die zur Versorgung
der Bewohneinnen und Bewohnébeitragen, wird in der Regel genehmigt. Daneben spieliiS der baulichen
Nutzung (H6he des Gebaudes, Anzahl der Geschosse) eine Rolle.

Eine einfache Umnutzung z. B. in eine lthagke ist meistens unproblematisch. Anders sieht der Fall\aesn
ein Gebaude um ein weiteres Geschoss erweitert werderusaldies im Bebauungsplan nicht vorgesehen ist.
Die Bauaufsichtsbehérde hat dann die Mdglichkaén Betriebvon den Vorschrifin, die sichaus dem Bebau-
ungsplanergeben zu befreien Vorausstzung ist, dasslurch die geplante Umnutzung keine Nachteile fur die

Allgemeinheit oder die ndhere Umgebung zu befilrchten sind.
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5.2. Innerhalb einer Gemeinde (§ 34 BauGB)

In vielen Fallen existiert in den GemeindarDorfgebietenkein
Bebauungsplan. Dann gelten die Vorschriften n884 BauGB
fur den unbeplanten Innenbereich.

Der Inrenbereich ist definiert als eim Zusammenhang bebaute
Ortsteil Darunter versteht manieen Bebauungskomplex inner-
halb einer Gemeinde, der nach Anzahl der Gebaude eine gewisst
Gewichtungnnehatund eine gewisse Siedlungsstruktur aufweist.
Einige wenige Hauser stellen noch keinen Ortsteil dar.

Eine Umnutzung von landwirtschaftlichen Gebaudsrhier nur
maglich, wenn sich die neueultung in der Eigenart an die na-
here Umgebung einfiigt und die ErschlieR@werkehrs und ver-
sorgungstechnischyesichert istDie Anforderungen an gesunde
Wohn und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werdelktine veitere Voraus-
setzungist, dass keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale

Versorgungsbereiche in der Gemeinde zu erwadienl

Wichtigstes Kriterium fiir die Erteilung einer Genehmigung ist hier
die! dzaalk 35S RFaa aAO0OK RIFa +2NK
erkennen, obin der Nachbarschaft schon ahnlich gelage®b-
jekte zu finden sindAlsbedeutsamesriterium, um festzustellen
g1 & gaFINHL & 6i$ RiSkdrthBul das Vorhandene zu
nehmen.Sollten sich nebenan wohnende Persomeneiner Um-
nutzung ineine Schlosserei von tGbermaligdémrm oder massi-
ven Fahrzeugaufkommen belastigt fiihlen, so wére eine Genehmi-
gung schwer zu erhalten.

SolltenSe ein Blumengeschéaft mit einer nur wochentlichen Be-
lieferung planen, wardie Chance awustimmunglurchdie Bau-

genehmigungsbehdrdgroiier.
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5.3. Im AulRenbereich der Gemeinde (§ 35 BauGB)

Die meisten ladwirtschaftlichen Betriebdéiegen im sogenannten
AulRenbereichDort ist eine Genehmigung fur ein geplaatVor-
habenin der Regeéntweder Giber § 35 Abs. Nir.1BauGB rig-
lich,wenn das Bauvorhaben einem landwirtschaftlichen Betrieb

dient, oder uber8 35 Abs. 6.1 Nr.1BauGB fir Umnutzungen

landwirtschaftlicher Gebaude. kes h Of

531 §35Abs. 1 BauGB Sport & Gesundheit

8§ 35 Abs. 1 BauGB benennt Vorhaben, die als sogenannte "privi-

legierte Vorhaben" vorrangig dem AufRenbereich zugewiesen
sind In § 35 Abs. 1 Nr. 1 Bau®Rrden Bauvorhaben, die eam

land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen un-
tergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmearivilegiert.
Zum Beispiel sind Ferienwohnungen als mitgezogene Nutzung ei-
nes landwirtschaftlichen Beebes zulassigwenn dabei das

a[ So82F RSY . I dSNYK2Fa damR/ort dzC

dergrund stehtDie Raumlichkeitemissen sich aber auf der Hof-

stelle befinden und sicldem Betriebfunktional unterordnen

d. h. bodenrechtliche Nebensache bleibeXis weiteres Krite-
rium, ob sich die nee Nutzung dem privilegierten Betriebszweig
unterordnet, sind das aufRere Erscheinungsbild, der Umfang der
baulichen Verdnderungen, sowie der nétige Arbeitseinsdéx

mit der neuen Nutzung verbunden ist. DialassigeAnzahl der
neuen Ferienwohnungen erdibichsomitaus dem Verhaltnis des
landwirtschaftlichen Betriebes (Hauptnutzung) zu der mitgezoge-
nen Nutzung.Die Landwirtschaft muss dabei insgesamt das
al | dzLJG ISLINNISa +FdzF RSY {dl yR2
Auch Hofladen oder Gastronomiebetriebe kdnnen raisgezo-
gene Privilegierung genehmigt werden, wenn der Absatz der ei-
generzeugten landwirtschaftlichen Produkte im Vordergrund

steht.
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Wird zu einem spéteren Zeitpunkt die privilegierte Nutzung aufgegeben, so geniel3t die mitgezogene Privile
rung Bestandschutz und bedarf im Regelfall keiner erneuten Genehmigung der seinerzeit genehmigten Nutz
Problematisch wird eallerdingsbei einer Verpachtung, wernttie Bauernhofgastronomieuvorals mitgezogene

Privilegierung genehmigt wurdend der gastronomisah Teil im Wesentlichen zur Vermarktung selbst erzeugter

Produkte diente.

Fur alle privilegierten Vorhaben gilt, dass eine ausreichende ErschlieBung gesichert sein muss. Das beziel
sowohl auf Wasser, Abwasser und Abfabevieauf die Stromversorgung.

Fur die wegemaRige ErschlieRung bedeutet ess dasHof z. B. fir Feuerwehr, Krankenwagen, Millwagen er:
reichbar ist und der aufkommende Verkehr nicht zur Schadigung des Stral3enzustandes fiihrt.

Ist erkennbar, dass die Erschliel@uor dem privilegierten Vorhaben nichtisreicht, so kann der Bauherr bzw.
die Bauherrirder Baugenehmigungsbehorde vorab ein konkretes ErschlieRungsangebot vpuegsadie aus-

reichende ErschlieBung zu gewahrleisten.

Eine weitere Voraussetzung flryilegierte Umnutzungen ist, dass offentliche Belange dem Vorhaben nicht en
gegenstehen dirfen. Das sind z. B. Darstellung des Flachennutadeg&andschaffdans, schadliche Umwelt-
einwirkungen, unwirtschaftliche Aufwendungen fir VerkehrsanbindWfeyunstaltung des Landschaftsbildes
Gefahrdung deiWasserwirtschaft, Entstehung und Erweiterung von Splittersiedlungesonders die Belange
des Natur und Landschaftsschutzes spielen neben baurechtlichen Aspekten eine entscheidenddniRolle

Rahmen eing Bauantrags oder einer Bauvoranfrage zur Umnutzung werden diese Aspekte mitgepriift.
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5.32. 8§35 Abs. 4 BauGB

Der 8 35 Abs. 4. INr. 1BauGBerleichtert die Umnutzung landwirtschaftlicher Geb&ude

Solche Vdraben gelten als teilprivilegiert odeegunstigtSie sind selbst dann zulassig, weimerder folgenden
offentlichen Belangeentgegensteht:Darstellungen des Flachennutzungsler Landschaftsplang&eeintrachti-
gung dematurlichen Eigenart der Landschaft odeilding einer SplittersiedlungAlle anderen 6ffentlichen Be-
lange z. B. die des Umweltschutzemurf das Vorhaberbernicht beeintréchtigen.

Diese Vorhaben mussduolglich aul3enbereichsvertraglich sein. Mit der Umnutzung eines landwirtschaftlichel
Gebaudes darf z. B. keine zusatzlittenspruchnahme von Renflachen (Versiegelung) verbunden sesomit
kann bei einer Umnutzung eines Gebaudes fir Bauunternelumérunternehmerinnen, dien gréRerem Um-
fangAuRenflachen fir @ Lagerung von Material bendtigemicht mit einer Genehmigungerechnet werderkes

ist kaum mit dem 6ffentlichen Belang des Schketes Landschaftsbildes vereinbar.

Der§ 35Abs 4 S.1Nr. 1 BauGBtragt dem Strukturwandein der LandwirtschafRechnungund erleichtert die
Nutzungsénderung von Gebauden, dispriinglicheinem landwirtschaftlichen Betrieb gedient habétach ei-
ner Anderungdes Baugesetzbuchms Jahr 2021 ist inzwischen auch die mehrmalige Nutzungsanderung ein
Gebaudes moglich, sofern diessgemaldandwirtschaftlich genutzt wurdddabeiist fiir jede Nutzungsanderung

eine erneute Genehmigung erforderlich

Voraussetzung dafur ist, dass noch eine Hofstelle vorhanden ist, d. h. es darf sich nicht nur um einen unterg

neten Restbestand eines Hofes handeln, von dem sonst baulich nichtsvodtanden ist.

Weitere zu beachtendeoraussetzungen

a. Eine Umnutzung ist nur dann begtinstigt, wenn egnigaltenswerte Bausubstanz vorhanden ist. Erhal-
tenswert bedeutet, dass das Geb&aude noch einen wirtschaftlichen Wert darstellt und noch nicht verfal
ist. Kommen die Investitionskosten einem Neubau gleich, so kann nicht mehr von einer zweckmaRi
Verwendung der Baussbanz gesprochen werdeZweckméaRig wird die Verwendung eines Gebaudes
dann sein, wenn es objektiv und langfristigseiner Gestalt den Anspriichenrdeuen Nutzung gentgt
und die vorhandene Ausstattung der beabsichtigten Nutzung entgegenkommt.

b. Die dauRer Gestalt muss im Wesentlichen gewahrt bleiben. Sie betrifft in erster Linie die Kubatur und die
Dachform. Umfangreiche Umgestaltungen im Gebaudeinneren wie Warmedammung, die Entkernung von
Gebdaudeteilen oder die Ersetzung von maroden tragenden Mauerteilen sind hingegen mdoglich. Auch

Dachflachenfenster kdnnen zuléssig sein, wenn diese die Wohnnutzung erst erméglichen. Dachgauben sind
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bei der ErschlieBung des Dachraumes zu Wohnzwecken nur dann erlaubt, wenn diese auch im friiheren

Wohnhaus oder auf Hofstellen in der naheren Umgebung zu finden sind

c. Die Aufgabe debisherigenNutzung darf nicht langer als 7 Jahre zurlcklie@dierdingsist diese Frisin
NRWauf Dauer ausgesetzt, so dass auch landwirtschaftliche Geb&ude umgenutzt werden kdnnen,

bereitslanger als 7 Jahre nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wurden

d. Das Gebaude, welches umgenutzt werden soll, muss vor mehr als 7 Jahren zuléssigerweise errichtel
den sein Das heif3t, dass es irgendwann wéahrend seines Bestehens genehmigungsfaDamitaoll
verhindert werden dass sichPersonerohne Bezug zur Landwirtschaft Aul3enbereich eine Privilegie-
NHzy 3 o S NE Dukskyerinisteléichtet heiline Baugenehmigung muss vorliegen oder es mus:
aYlFGSNRASEE NBOKG YN D& kanSABIRIDOI0EhE: (altersSEalFRiB. \Die BeSviis/
pflicht liegt beim Bauherribzw. der BauherrinSollte das umzunutzende Gebaude niemals fur seiner
privilegierten Zweck genutzt worden seigo komnh eine Umnutzung nach § 35 AlsS.1 Nr.1 BauGB

nicht in Frage.

e. Das umzunutzende Gebaude muss in einem rabnflinktionalen Zusammenhang mit den landwirt-
schaftlichen Betriebsgebéuden steharfon der Hofstelle entfernt liegende Gebaude wie Feldscheuner
und Stélle sind nicht begunstigt. Allgemeingultige Entfernungsangabemweit das umzunutzende Ge-
baude von der Hofstelle entfernt sein dadssen sich nicht geben. Es hangt von der Gro3éldistelle

und der Anordnung der Wohmind Wirtschaftsgebaude ab.

f.  Nebender privilegierten Waneinheit fir die Betriebsleiterfamilie sowievtl. Altenteiler/-teilerin und
Landarbeitendesindmaximal SWohneinheiten je Hofstelle zulassignabhéngig voden Eigentumsver-
haltnissen wird die Baugenehmigungsbehérde stets die gesamte ehemalige Hofstelle bei der Anzah

neugeschaffenen Wohnungen berticksichtigen.

g. AuBerdem muss sidtie umnutzende Persoverpflichten keinen Neubau als Ersatz fur diefgegebene
Nutzung vorzunehmen. Das @im Beispietlurch eine Baulast sicherzustellddiese Verpflichtung gilt
nicht fur Falle einer Neubebang, wenn die Neubebauung im Interesse der Entwicklung des landwir
schaftlichen Betriebs erforderlich wir@bt es Zweifel an der Erforderlichkeit des Neubaus, so ist vor de

Genehmigung eine gutachtliche Stellungnahme durch die LandwirtschaftskaNiRvgeinzutolen.
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Fir die Umnutzung landwirtiaftlicher Gebaude ist auch dg&r35 Abs. 4.1Nr. 4BauGBronBedeutung.

Dieser besagt, dass erhaltenswerte Geb&ude, die das Bild der Kulturlandschaft pragen, erleichtert umgel
werden kénnen

Kulturhistorisch préagend sind Geb&ude dann, wenn sie weitgehend urspringlich erhaltedwicld inre Bauge-
staltung undBaukultur einer Epochdie Landschaft mitgestalten und durch besondere Merkmale auf die Lanc
schaft wirkenLy RSNJ w838t Aaid RAS +£2NJ) dzaaSdidzy3 aoREFa ..
baude unter Denkmalschutz steht. Durch die neue Nugzdarf die landwirtschaftspragende Wirkung des Ge-
baudes nicht verloren gehen. Die Beweislast fir die rechtsbegriindeten Tatsachen tréagiwddie Antragstel-
lende Liegen kulturhistrisch pragende Gebaude vor, gelten bei der AnzahWlenneinheitenSonderregelun-

gen Zudem ist der Umbau nicht an Fristen gebunden und auch nach langjahriger Hofaufgabe mdglich.

Der8 35 Abs. 4£.1Nr. 6BauGBermaoglicht die Erweiterung eines z. B. durch Umnutazmightetengewerblichen
Betriebes. Diese Erweiterung muss imh&inis zum vorhandenen Geb&udad Betrieb angemessen selie
Umnutzungeines nach § 35 Abs.Sl 1Nr. 1 BauGBjenehmigten Gebaudes darf nicht mit der Erweiterung zu-
sammenfallen, sondern kann ersach einem gitraum von ca. 7 Jahren erfolgdarweiterungen, die mit einer
qualitativen Anderung des Betriebes verbunden §ind. Handwerksbetrieb in Industriebetrieb, kleines Geschéf

zu einem Verbrauchermarkyelten als nicht zuléssig
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6.1. Erweiterung des Metallbaubetriebes Blekel

Betriebsbeschreibung

Die Familie Bleker wohnt und arbeitet im Aul3enbereich im idyllischen Ra&sfeldSie hasich langsam aber
sicher fast ganz aus der Landwirtschaft verabschiedet und sich dem Metallbau zugewandt.

Schon friihzeitig nutzte Herr Bleker die Chance um eine Ausbildung zum Schmied zu absolvieren. Zuséatzli
gann er nach der Arbeitsunféalkigit seinesVaters eine landwirtschaftliche Lehre mit anschlieender Landwirt
schaftsschule. Die Arbeitsbelastung bewog ihn 1998 zur Abschaffung der Kiihe und gleichzeitigem Umba
Stalles zu einerfirerkelstall AuRerdem wurden auf dem Hof Bullen geméastet. 1888olverte Herr Blekerer-
folgreichdie Meisterschulem Metallbereich Danach folgte 2000 mit der Umnutzung des ersten Geb&udes de
erste Schritt in die Selbststandigkeit. Lange Zeit liefen Landwirtschaft und Metallbau parallel bis die Arbeitsb
tung so grofvar, dass die Entscheidung fur den Metallbau fletkelund Bullen wurden abgeschafft und zwei
weitere Gebaude standen fir die Erweiterung zur Verfigung. Mit der Betriebsentwicklung ging eine stetige E

hung der Arbeitskréfte einher.

Eszeige sich, diss die Arbeitsablaufe im ersten umgenutzten Gebaude nicht mehakierllen Anspriichen
genige. Deshalb standine letzte Erweiterung an. Damitar laut Aussage des Betriebsleiters nun fir seine Ge-

neration das Ende der Investitionen erreicht.
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UNTERNEHMENSPORTRAT

Werte und Ziele Marktausrichtung | Zielgruppe
A Gesund die nachsten Jahre im Betrieb ar- A Bauunternehme® -unternehmerinnen|
beiten Bautrager
A Weiterfiihren des Betriebes durch die A Architekten& Architektinnen
nachste Generation A Industrie
A Privatwirtschaft
Rechtsform Kundenansprache
A Einzelbetrieb | GmbH & Co KG A Homepage
A Empfehlungsmarketing
Investitionen- netto Arbeitsplatze- Gewerbe
A OFL® mnn nnn e« A 6 Geseller& Gesellinnen
A Einkommensbeitrag: A 2 Aushilfen

A 95 % Metallbau
A 5% Landwirtschaft

N&chstes Projekt Tipps fur Neueinsteige& Neueinsteigerinnen
A Erweiterung des Metallbaubetriebes X Frihzeitig das Gesprach mit den Behorde
suchen

X Mit offenen Karten spielen
e ——

BETRIEBSENTWICKLUNG

Entwicklungsschritte 2000Umnutzung Maschinenhalle fur den Metallbau
2004 Umnutzung Lagerhalle fiir den Metallbau
2008 Mitglied in einem Windkraftprojekt
2010 Umnutzung des Bullenstalls flir den Metallbau

Beratung Fachzeitschriften und Landw. Kreisverband

Probleme und Keine
Hindernisse bei der
Realisierung der
Umnutzungsidee

Starthilfen Meisterdarlehn WaS uns

besonders
wiChtig ist)

Gesund zu bleiben!
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6.2. Pferdescheune wird zur Bed & Breakfast Pension Eichst:

Betriebsbeschreibung

Der Reiterhof der Familie Eichstadt liegt stadtiaam Ortseingang von Munstéfiltrup. Seit 1975 werden Gast-
pferde auf dem Betrieb aufgenommen. Ihnen stehen neben Boxen und Weiden, eine Fuhranlage sowie als |
glied des Reitund Fahrvereins Hiltrup zwei Reithallen und ein Auf3enreitplatz zur Verfigung.

DeNJ [ SSNARGI YR RSNJt FSNRSaA4OKSdzyS 0S623 RAS { OKgAS3
RASaSY DSoNdzRS 3Sa0KSKSya FdzaSAylyRSNI dzaSiil Syo !
Kontakten und AufRendiensttatigkeiten erwactter Wunsch nach einem einfachen Hotel. Der Besuch der Aus
a0Stfdzyd a.FdsSy dzyR 22Ky Sya 3IIFo REYyy RSYy SyiGdaoKs
Hamm A0FNIGSGS RIFa tNRp2S 1id a! Yydzildzy3aaed 9& SNF2f 3
Gebaude mussten daheeitens der Genehmigungsbehdrde einige Auflager,z. Bim Hinblick auf di€ro3e
der Fenster erfullt werden Bei allen anfallenden Arbeiten wurde Wert darauf gelegt Ort ansassige Hand-
werker bzw. Handwerkerinnemind Firmen zu beteiligerEs entstad ein Bed & Breakfast, das 2013 eroffnet
wurde. Geleitet wird es von der Schwiegertochter Nina Eichstadt. Ihr Ehemann ist au3erhalb berufstatig und |
mert sich nach Feierabend um ausstehende Arbeiten (Instandhaltung). Der weiterhin existierende Reiterhof
von Magda Eichstadt geleitet. Sie kimmert sich um das Wohlergehen der Pferde. Die Au3enwirtschaft des
terbetriebes liegt in den Handen des Ehemannes und Ihres Sdhraes. ehemaligen Pferdescheune entstanden
sechs individuell gestaltete Zimmemrwbn ein Familienzimmer sowie ein barrierefreies Zimmer. Das Frihsti
wird in der groRen Frihstlckskiche serviert, welche auch als Konferenzraum genutzt werden kann.

Um Gaste fir ihr Bed & Breakfast zu akquirieren, nutzt Nina Eichstadt ihr Netzwerkr dnishéeigen Berufsta-
tigkeit.
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UNTERNEHMENSPORTRAT
Werte und Ziele Marktausrichtung | Zielgruppe

A Dienstleistungsorientiert arbeiten A Geschéftsleute

A Den Gasten eine schéne Unterkunft biete: A Radfahre®& -fahrerinnen

A Touristen& Touristinnen

Rechtsform Kundenansprache

A Gewerbebetrieb A Homepage

A Personliche Ansprache
A Googlebusiness

Investitionen- netto Arbeitsplatze- Gewerbe
A OFL® nann nnn ¢ A 1 FamilierAK
A 2 Aushilfen
Nachstes Projekt Tipps fur Neueinsteige& Neueinsteigerinnen
A Etablierung des Be€l Breakfast X Informationen aus erster Hand nutzen

X 9ch nicht auf Andere verlassen
]

BETRIEBSENTWICKLUNG

Entwicklungsschritte 2010 erste Uberlegungen zur Umnutzung der
Pferdescheune
2011 Beginn der Umnutzungsarbeiten
2013 Eroffnung des Bed & Breakfast

Beratung Gesprache mit Arbeitnehmern in verschiedenen Hotels

Probleme und Kulturhistorisch pragende Auflagen der Genehmigungs
Hindernisse bei der behorde

Realisierung der

Umnutzungsidee

Starthilfen Keine
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Innenansicht

Friihstiicksraum
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6.3. Maschinenhallewird zur Tischlerei Van den Berg

Betriebsbeschreibung

5SN) a. AaasStakz2Té \ostSa Gemeivde IssNd. &Erétifalstwurde rans Jal$ey/1369 urkundlic
erwahnt. Seitdem befindet er sich im Besitz der FarBigselsHeute ist der Betrielauf Milchviehhaltung (150
Milchkiihe) mit dem dazugehérigen Futterbau sowie dem Spargelanbau (1,5 ha) nebst Vermspleziatisiert

Im Hofladen werden aul3erdeMilch, Eier von freilaufenden Hiihnern und Gansen, Giberwiegend regiomades
saisonales Obsind Gemuse, sowie hausgemachten Spezialtaten angeboten. AulR3erhalb der Spargelsaison el

der Verkauf in Selbstbedienung.

Der Betrieb ist nach wie vor ein reiner Familienbetrieb, alle anfalledbaiten werden weitestgehend von den
Familienmitgliederrerledigt. Lediglich einige Erntearbeiten werden vom Lohnunternehmer ausgefuhrt.

Die Umnutzung der 1995 errichteten Maschinenhalle ist eher einem Zufall zu verdanken. Zum Zeitpunkt der
frage durch den Nachbarn und Schreiner Herr van den Berg wurde diehManhalle nur noch als Abstellraum

fur alles, was auf dem Hof anfiel, genutzt. Das Geb&ude war zu niedrig, um mit Maschinen hereinzufahren.
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UNTERNEHMENSPORTRAT
Rechtsform Arbeitsplatze- Gewerbe
A Einzelunternehmen A Tischlerei: 2 Gesellen

Investitionen - netto

A pn nnn e

Néachstes Projekt

9AY12YYSYyaoSAGNI I | dz

03SGNY3SY A Mieteinnahmen: ca 1% des Gesamteinko!
mens

Tipps fur Neueinsteige& Neueinsteigerinnen

A Umbau eines Séllers X Offen tUber Alles reden

X Ehrlich bleiben

BETRIEBSENTWICKLUNG

Entwicklungsschritte

Beratung

Probleme und
Hindernisse bei der
Realisierung der
Umnutzungsidee

Starthilfen

03/2004 Anfrage zur Umnutzung durch Herrn Van den
Berg

07/2004Bauvoranfrage zur Umnutzung der Mehrzwecl
halle

09/2004 Ablehnung der Bauvoranfrage wegen Larm
belastigung und Emissionen

12/2004 Antrag auf Umnutzung einer Mehrzweckhalle
zur Tischlerei

06/ 2005Genehmigung des Projektes

11/2005 Einzug der Tischlerei mit einem festen Mietve
tag fur 10 Jahre

11/2015 Erh6hung des Pachtpreises ohne feste
Mietdauer

2017 Erweiterung der Tischlereim eine Lagerstatte

Keine

Zusatzliches Gutachten bzgl. der zu erwartenden Larm
lastigung

Keine
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Erweiterung der Tischlerei
um eine Lagerstatte

Hofschild -
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6.4. Schweinestall wird zum Sportzentrum | 853 K 2

Betriebsbeschreibung

Der Hexkeshof liegt in Kempen im Ortsteil Oedt. Seit 35 Jahren wird der Hof von Herrn Koth trotz eines ste
Handi@ps - Verlust eines Beinesbewirtschaftet. Auf den 30 ha Ackerland werden unter anderem Vertragsge
misewie z.B.Rote Beete, WeHlnd Rotkohl angebaut. Weiter gehdren 10 ha Griinland sowie eine Photovol:

ikanlage zum Betrieb.

Uber den Verein BSG Kempen e.V. (Bleib Sportlich esuh@) haben sich die jetzigen Ehepartner kennengelernt
Dort unterrichtete Frau Ko#Rohn in ihrer Freizeit Wirbelsaul&ymnastik im Rahmen der Rehabilitation. Mit
der Geburt der Tochter gab Frau KéRlohn, gelernte Textilfachverkduferin, ihr Bekleidgegshafiauf, welches

sie hauptberuflich betriebFrau KotiRohn tbernahm den Vorsitz des Vereins und qualifizierte sich permanel
weiter. Erste Uberlegungen zur Umnutzung von Wirtschaftsgebauden traten 2008 mit der Riickgabe eir
Pachtflachen ins Augegitl. Konkret wurden die Uberlegungen aber erst als 2010 ein Ubungsraum der BSG w

fiel.

Nach einer Umbauphase findeun ein Grof3teil der ReHdurse des Vereins in den Raumlichkeiten auf dem Hof
statt. AulRerdem werden die Raumlichkeiten mittlerweile auch von drei anderen Therapeuten fur gesundheit:

férdernde Kurse genutzt.
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UNTERNEHMENSPORTRAT

Rechtsform Marktausrichtung | Zielgruppe
A Einzelbetrieb und Gewerbebetrieb A Personen, die kérperlich fit bleiben méch-
ten

A KundenkreisMitglieder des REHA Sports

Investitionen- netto Kundenansprache
A MHNn nnn € A Homepage
A Mund zu Mund
9AY12YYSYaoSAGNI 3 | dz Arbeitsplatze-Gewerbe
A 10 % des Gesamteinkommens A 1AK
N&chstes Projekt Tipps fur Neueinsteige& Neueinsteigerinnen

A Festigen der REHA Sportgruppen Bauantrag neutral formulieren

Zeit und Geduld haben
Unvorhersehbares einplanen

Frihzeitig die weiteréBetriebsentwicklung

planen
|

X X X X

BETRIEBSENTWICKLUNG
Entwicklungsschritte 2010 erste konkrete Uberlegung zur Umnutzung des
Schweinestalls in ein Sportzentrum

07/2015 Erstes informative Gesprach mit der Baugene
migungsbehorde

09/2015 Antragstellung auf Umnutzung des Schweine
stalls in ein Sportzentrum

03/2016 Positiver Umnutzungsbescheid

11/2016 Fertigstellung des Sportzentrums
01/2017 Start der ersten REH&urse

Beratung +2NI NI 3 T dzY ¢KSYI a! YVdz
Steuerberater

Probleme und Keine Was uns

Hindernisse bei der beshfindor:\,

Realisierung der wichtig is

Umnutzungsidee

Aus dem Hobby

hat sich ein Beruf entwickelt.
Starthilfen Keine

Freude an der Arbeit.
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Der Schweinestall ist jetzt
zu einem Sporizentrum geworden

)

xesho '

Sport & Gesundheit

A

)

nog o

Hofanlage
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Betriebsbeschreibung

Im AuRRenbereich von Willich, in Fellerhtfe liegt der landwirtschaftliche Betrieb Binger, seit Generationen im
milienbesitz. Seit 2005 bewirtschaftet Andreas Binger ca. 3ckarlandm Nebenerwerb. Neben seiner Ausbil-
dungalsLanawirt hat erausgebildeteVermessungsingenieur und betreibt ein Gewerbe.

Auf der Hofstelle stand der ca. 200 Jahre alte, nicht mehr genutzte Schweinestall mit einer Grundflache vo!
140 m2 schon seit mehr als 20 Jahren leer. Nlrh SturnmKyrillbekamdas Gebaude ein neues Dach, ansonsten
war es insgesamt in einem stark sanierungsbedurftigen Zustand.

Es mussteetwas geschehen. So nahm die eigene Idee, hieraus ein kleines, aber feines Landhotel zy mas
immer mehr Gestalt an. Ende 2014 begann die konkrete Planung und am 13. Dezember 2016 wurde der

Gast willkommen geheil3en.

5AS ! Yydzil dzy3d SydaLINI OK RSY a.ldz SAySa |l dzaSaa 7
entstanden sechs Zimen und eine Ferienwohnung mit insgesamt 15 Betten. Die Zimmer im Erdgesabefl
alle eine eigene Terrasse. Endgeschoefindet sich eirgroRe Aufenthalts und Fruhsticksraum.

Aufgrund der nahe gelegenen Stadte Kéln und Dusseldorf, sind Geschéftdeedie Hauptzielgrupp&on An-
fang an wurde auf Qualitat gesetzt. Dies zeigt sich in der gehobenen Ausstattung der Zimmer und Béader, s

verstandlich gibt es kostenlosesMAN und ein leckeres, reichhaltiges Frihstick.
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Trager der Umnutzung ist deandwirt selbst. Seine Berufslage hatte sich verdndert, daher war es sein Ziel, d

Landwirtschaft zum Vollerwerb auszubauen, die vorhandenen Gebaude zu erhalten und einen weiteren Arb:

platzauf dem Betrielzu schaffen.

Die Rahmenbedingungéfir die Unnutzung waren gut: i2 ganze Familie zog mit, mit dem Bauamt gab es eine

gute Zusammenarbeit und mit dem Forderprogramm Diversifizierung gab es ein Instrument, dass die finanz

Belastung reduzierte.

UNTERNEHMENSPORTRAT

Werte und Ziele Marktausrichtung | Zielgruppe

A Qualitat des Angebotes zu halten und wel A Geschaftsreisende
ter zu entwickeln
A Uberlastung der Familie vermeiden

Rechtsform Kundenansprache
A Landwirtschaft Einzelbetrieb A Homepage
A Vermietung: Gewerbe A booking.com
A  Google
A Mailing an Firmen im Umkreis
Investitionen- netto Arbeitsplatze- Gewerbe
A OF® owndnnn € . dzYl A 1 Familien AK
A Ol o Tndnnn € 9AYND A 1 festangestellte AK
Né&chstes Projekt Tipps fur Neueinsteige& Neueinsteigerinnen
A IrEelir::sHt)ellungAuPalr (Entlastung im Privatbe X Machent!

BETRIEBSENTWICKLUNG

Entwicklungsschritte 2005 Ubernahme des landwirtschaftlichen Betriebes
2015 Umnutzung des ehemaligen Schweinestalls zu
Zimmern / Ferienwohnung

Beratung LWK
Baubehorde
Probleme und Keine Was uns
Hindernisse besonders
{‘9‘*'9 ict
Starthilfen Forderprogramm Diversifizierung

Qualitdt anzubieten
und weiter zu entwickeln
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Betriebsbeschreibung

In einer altenScheune auf dem Gelande des landwirtschaftlichen Betridires Elternhat sichAnette Opge-
noorth zusammen mit ihrem Mann Thorben Schréoder mit dem Landgasthof Westrich Eiaem verwirklicht
¢SAf RS& Y2yl SLIWiSa Aad S&as RAS +#SNBAYyRdzy3d @2y [ |
betrieb der Eltern mit Milchkiihen und Jungvieh umrahmt das Projekt.

Entstanden ist die Idee durch den eigenen beruflichen Wgaidg: Beiddaben eine Kochausbildung absolviert
und Frau Opgenoorth hat zusatzlich eine Restaurantfachausbildung gemacht. Danach haben sie an verschie

Berufsstationen Erfahrung gesammelt.

Geplant wird lange, zum einen um die Idee reifen zu lassdralle Aspekte einer groRen Intigisn zu berick-
sichtigen,zum anderen braucht es lange, bis die Baugenehmigung erteilt wird und dann vor allem auch die E
Uberzeugt wirddie Finanzierung zu Ubernehmenrerih geradedie Gastronomie ist eine Branche ednicht als

sicher angesehen wird.

Nachca. 3,5 Jahren Planungszeit beganrdanua2016 der Umbau der 150 Jahre alten urspriinglichen Scheune
die spater bis zum Umbau fur die Jungviehaufzucht genutzt wurde. Der Zustand des Gebaudes war altersen
chend, die Grundbausubstanz in Ordnung, aber der Boden z.B. bestand nur aus gestampfteDdr€auohstuhl

und die Mauern wurden erhalten.
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Schonim Juni2016 konnten die ersten Gaste im Landgasthof begriif3t werden. Entstanden ist ein Gastraum
einer Flache von 170 m2, dazu kommt pimeiterkleiner Gastraum mit 30 m2. Die Nebenrdume mit Kiiche, Vor
bereitung, Spllkiche, Umkleiden, Personalraum, Buro uidtien umfassen mit 150 m? fast noch einmal die-

selbe Flache. Drauf3en gibt es eine Terrasse und ausreichenden Parkraum.

5Fa FAYFYTAStEtS wAdaial2 RSNI 3SarYiSy Ly@gSaaAatarzy
Kredite werden durcldie Burgschaftsbank NRW abgesichemeE-6rderung erfolgt tGber das Forderprogramm
Diversifizierung der Tatigkeiten im landlichen Raum NRW

Unterstitzung haben die beiden vor allem durch ihre Familien und Freunde erfahren. Hier wurde auch so n
ches Tiefaufgefangen, das es zu unterschiedlichen Zeiten gab. Auch die meisten Handwetkéandwerke-

rinnenhaben durch gute Arbeit zum Gelingen beigetragen.

Heute ist der Landgasthof mier Ausrichtung seiner Kiiche auf regionale Produkte gefragt fir FeliemAat,

insbesondere Hochzeiten, aber auch ein Treffpunkt fir Vereine und Gremien.

Das Tagesgeschaft mit monatlich wechselnder Abendkarte zieht Einheimische und Gaste am Niederrhein al

Auch die Landwirtschaft hat sich gewandelt: So gibt es Lim&initer, deren Fleisch in leckere Gerichte verwan-
delt wird, im Bauerngarten werden seltene Gemiisesorten wie Urméhren und Ringelbeete angebaut, die sict
der Speisekarte wiederfinden.

Wandel in der Landwirtschaft heif3t aber auch Ricksicht auf die Gasgte:v@rd nach Mdéglichkeit an den Ruhe-

tagendienstags undnittwochs ausgebracht.

Wenn sie ein Rijekt planen, schauen Sie sich Gutes von anderendal#®\nette Opgenoorth. Besuchen sie ver-
gleichbare Objekte, machen sie ein Praktikum und nehmen sielsidrefPlanung ausreichend Zeit, um die Ideen
NEAFSYy Tdz taa8Syod ! yR RASAS LRSSy Y 6SaiSy AY a

Vergessen sie dartiber hinaus aber sich selber nicht, nicht als einzelner Mensch und nicht als Paar.
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UNTERNEHMENSPORTRAT

Werte und Ziele

A Wertschopfung in der Region
A Nachhaltigkeit
A Menschlichkeit gegeniiber MA und Géaste

Rechtsform

A Landwirtschaft Einzelbetrieb
A Landgasthof: Gewerbl. GbR

Investitionen - netto
A Aya3dasSalyid OFd mMIun &

Marktausrichtung | Zielgruppe

A Menschen, die gutes Essen schéatzen

Kundenansprache

A Homepage
A Mund zu Mund

Arbeitsplatze- Gewerbe
A 12 festangestellte AK

A 12 AushilfsAK
Nachstes Projekt

A Gastezimmer
]

BETRIEBSENTWICKLUNG

Entwicklungsschritte 2012 Beginn der Planungen
2016 Realisierung déxojektes

Beratung Keine

Probleme und
Hindernisse

Lange Bearbeitungszeiten der Baugenehmigung
Skepsis der Bank

Starthilfen Forderprogramm Diversifizierung

Unser Konzeptder Regionalitat
und Individualitat konsequent weiter zu verfolgen.
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